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Regulacion y Prevencién de Clausulas Abusivas y Practicas Comerciales Abusivas
Decreto Supremo No. 4732

En fecha 01 de junio de 2022, el gobierno central promulgd el Decreto Supremo No. 4732, el cual tiene por objeto:

Establecer disposiciones destinadas a la regulacién, prevencién de clausulas abusivas y practicas comerciales abusivas
en contratos relacionados con la venta futura, venta con reserva de propiedad u otras modalidades, de bienes
inmuebles, en el marco de la Ley No. 453, de 4 de diciembre de 2013.

Ambito de Aplicacién

Esta norma es aplicable a todo contrato emergente de una relacion juridica cuyo objeto esté relacionado con la venta
futura, venta con reserva de propiedad u otras modalidades conocidas cominmente como preventa, de un bien
inmueble de cualquier tipo, incluidos lotes de terreno, viviendas, lotes de inhumacion, parqueos, depdsitos, tiendas y
otros bienes inmuebles ofertados bajo tales modalidades.

Certificacion de no contener clausulas abusivas

Los contratos sefialados en el parrafo precedente, en forma previa a la suscripcién de los mismos, deberdn contar
obligatoriamente con la certificacién de no contener cldusulas abusivas, misma que sera emitida por el Ministerio de
Justicia y Transparencia Institucional a través del Viceministerio de Defensa de los Derechos del Usuario y del
Consumidor.

Parametros para la certificacion

Para contar con la certificacién de no contener clausulas abusivas, los contratos deberan contener:
Identificacion del propietario del bien inmueble;

Identificacion del promotor, intermediario, constructor u otro a cargo de la venta, cuando corresponda;

Identificacion de los documentos que acrediten la propiedad del bien inmueble en el cual se ejecutard el proyecto
objeto del contrato y/o documentos con facultades de disposicién del bien inmueble;

Acreditacion del derecho propietario del bien inmueble, folio real y escritura publica de propiedad y otros, en el cual se
ejecutara el proyecto, objeto del contrato;

Documento con facultades de disposicién del bien inmueble y cesién de derechos, sin limitacion;
Clausula que permita al comprador transferir el inmueble o realizar cualquier tipo de cesién de derechos o accesorios;

Clausula de obligacién de entrega inmediata del titulo de propiedad al comprador, una vez pagado el precio de venta
acordado. Esta obligacion debe establecerse de forma expresa, asi como las sanciones por su incumplimiento;

Disposicion expresa de no modificacion unilateral del precio de venta acordado entre partes;
Clausulas que no sean desproporcionales para el usuario o consumidor;

Fecha de inicio de la obra, cuando corresponda;
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Fecha de entrega del bien inmueble objeto del contrato;

Todos los pagos que el usuario o consumidor debe realizar como parte del precio de venta acordado, asi como pagos
por otros conceptos;

La superficie del bien inmueble y sus caracteristicas técnicas;
Toda obligacidn existente sobre el bien inmueble, incluyendo tributos;

Planos autorizados y permisos de construccion otorgados por el Gobierno Auténomo Municipal, para proyectos
inmobiliarios;

Documento de administracion de territorio aprobado por el Gobierno Autdénomo Municipal, para lotes;
Clausula que establezca el porcentaje de dreas comunes;

Otros requisitos que puedan ser solicitados.

Practicas comerciales abusivas
Conforme esta norma, se consideran otras practicas comerciales abusivas las siguientes:
Suscribir contratos no certificados, conforme lo establecido en el presente Decreto Supremo;

Ofertar la venta futura, venta con reserva de propiedad u otras modalidades de preventa, de bienes inmuebles, sin
acreditar facultades especificas de disposicién sobre el bien inmueble otorgadas mediante instrumento publico por el
propietario;

El incumplimiento del plazo de entrega acordado en los contratos sefialados (venta futura, venta con reserva de
propiedad u otras modalidades conocidas cominmente como preventa, de un bien inmueble de cualquier tipo,
incluidos lotes de terreno, viviendas, lotes de inhumacion, parqueos, depdsitos, tiendas y otros bienes inmuebles
ofertados bajo tales modalidades);

El incumplimiento a las caracteristicas técnicas del bien inmueble u otras condiciones acordadas;

La exigencia de cualquier otro cobro no previsto en el contrato;

El incumplimiento de ofertas referidas a los espacios comunes, accesorios y otros compromisos establecidos;
Modificacion unilateral del uso de las areas comunes ofertadas;

Venta de construcciones y otros que no cuenten con autorizacion del Gobierno Auténomo Municipal.

Via administrativa de reclamacion

Cualquier incumplimiento a lo dispuesto en el presente Decreto Supremo podrd ser denunciado por los usuarios y
consumidores, en la via administrativa de la reclamacidn, ante el Viceministerio de Defensa de los Derechos del Usuario
y del Consumidor.
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Contratos vigentes suscritos con anterioridad a la fecha de publicacién del presente decreto
supremo
Los usuarios y consumidores, que cuenten con contratos vigentes comprendidos el presente Decreto Supremo,

suscritos con anterioridad a la fecha de su publicacion, podran presentar los mismos ante el Viceministerio de Defensa
de los Derechos del Usuario y del Consumidor, a objeto de la verificacidn de la existencia de clausulas abusivas

Sergio Davila
C.R. & F. Rojas Abogados
El presente articulo no se trata de un anilisis, es un breve comentario sobre la norma legal vigente en Bolivia
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